MUNICIPIO DI MINUSIO Citta dellenerga (UL

MM N° 3/2017 concernente la richiesta di un credito d'opera di fr. 275'000.00
per la realizzazione del sentiero pubblico Roccabella

All'onorando
Consiglio comunale di
Minusio Minusio, 10 gennaio 2017

Onorevoli Presidente e Consiglieri,

1. PREMESSA

Il presente messaggio concerne la realizzazione di una nuova tratta di sentiero pub-
blico che collega la localita delle Mondacce con la Via San Gottardo in zona Mappo
/ Verbanella attraverso le suggestive proprieta "Baronata" e "Roccabella".

Il nostro Cornune conta numerosi sentieri pubblici di collegamento fra il lago e la col-
lina.

Questi rappresentano un valore di assoluto pregio paesaggistico e naturalistico che
il Piano regolatore ha voluto sottolineare e per questo consolidare come elementi di
importanza locale.

In questo ambito, oltre ai sentieri esistenti, sono stati aggiunti anche nuovi percorsi
che il Municipio intende gradualmente realizzare.

L'inserimento di questi percorsi a Piano regolatore costituisce la base pianificatoria.
Cid non basta tuttavia per poterli realizzare; urge infatti passare attraverso una trat-
tativa con il privato direttamente interessato in quanto proprietario del fondo poten-
zialmente gravato da un diritto di passo pubblico.

Il tracciato del nuovo sentiero appartiene gia per buona parte al Comune ma solo
I'inserimento dell'intero percorso a Piano regolatore ha permesso al Municipio d'in-
traprendere le necessarie trattative con i proprietari dell'unica particella privata inte-
ressata.

Nel caso specifico trattasi della proprieta "Roccabella” (part. 661 RFD), attraversata
in questo caso secondo Piano regolatore da un nuovo sentiero pubblico.

La trattativa ha permesso di garantire il non facile attraversamento della proprieta:

per nulla evidente infatti rendere pubblico un accesso all'interno di un parco con an-
nessa villa, come la Roccabella.
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2. PROGETTO DI SENTIERO PUBBLICO

Come indicato nel capitolo introduttivo il Municipio ha dapprima concordato con i
proprietari del fondo part. 661 RFD il tracciato del sentiero.

Percorso quest'ultimo che viene a coincidere con l'inizio lato valle di questo impor-
tante nuovo percorso pedonale di collegamento lago-montagna.

A titolo informativo buona parte del tracciato coincide per buona parte con la pre-
senza della doppia canalizzazione acque chiare e acque miste posate nel 2003.

| lavori avevano permesso gia a suo tempo di sistemare parzialmente I'area d'inte-
resse.

Se a Piano regolatore la strada d'accesso privata alla villa coincide con il percorso
del sentiero, la soluzione finale condivisa tra le parti prevede una parziale deviazio-
ne del prospettato sentiero verso est, soluzione questa meno invasiva e piu rispet-
tosa della proprieta privata.

Il Municipio ha ottenuto in via definitiva da parte dei privati le necessarie sottoscri-
zioni per quel che riguarda i rispettivi diritti di passo secondo la nuova proposta di
progetto condivisa tra le parti.

Ottenute le necessarie garanzie, sulla base di un concorso pubblico, il Municipio ha
quindi affidato allo Studio Lombardi SA di Minusio il progetto per il nuovo sentiero
pubblico.

Vista la specificita dell'oggetto e su suggerimento del progettista, il Municipio - sulla
base del preventivo di spesa - ha preferito anticipare la procedura di appalti, cosi da
sottoporre al Legislativo la cifra esatta di spesa.

La lunghezza complessiva del tracciato & di circa 650 ml ed & situato soprattutto su
fondi comunali (part. 459 + 666 RFD).

Attualmente esiste un sentiero gia tracciato di circa 150 ml nella parte a monte.
Numerose sono per contro le tratte con rampe di scale.

Queste ultime incidono in modo importante sulla spesa complessiva.

A livello di progetto nonché di appalto sono state previste differenti tipologie di pa-
vimentazione.
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Il Municipio, visti gli elevati costi a preventivo e alla luce dei prezzi in offerta, ha op-
tato per una sistemazione semplice del sentiero, e pil precisamente:

a) tratte di sentiero pianeggianti: sistemazione dell'attuale fondo tramite livellamento
del terreno, eliminazione di buche e avallamenti, taglio della vegetazione e posa
di canalette raccogli acque con immissione, dove possibile, nella canalizzazione
acque chiare;

b) tratte con scalini: esecuzione delle scale in calcestruzzo, la pedata in calcestruz-
zo lavato e l'alzata in lastre di gneiss; dove necessario saranno realizzate paliz-
zate in legno: in queste tratte si prevede nei lavori di scavo la predisposizione per
un'eventuale futura illuminazione.

Il percorso € interessato dalla presenza di acqua di scorrimento superficiale.
In questi casi si prevedono opere di drenaggio e captazione in modo da evitare la
formazione di fango sul camminamento.

Per ulteriori informazioni si rimanda alla relazione tecnica elaborata dal progettista.

3. PREVENTIVO DI SPESA

Per la particolarita del contesto e la complessita dell'accesso al cantiere € stato de-
ciso di anticipare la fase di appalto.

Sulla base del risultato a concorso, si prevede la seguente spesa:

a) Opere costruttive fr. 183'162.00
> COpere preparatorie e installazione di cantiere fr.  30'602.00
> Opere in calcestruzzo, scavi, movimenti di terra fr. 114'205.00
> Opere di prosciugamento e posa condotte fr.  15'745.00
> Opere diverse selciati e lastricati fr.  5'310.00
> Opere da giardiniere fr.  10'500.00
> Opere a regia fr,  6'800.00

b) Diversi fr.  8'831.60
> Indennita intemperie fr.  1'831.60
> Rilievi geometra fr. ~ 7'000.00

¢) Onorari fr. 35'123.00
> Progettazione e direzione lavori fr.  34'100.00

> Spese documentazioni fr. 1'023.00 -

Totale fr. 227'116.60

IVA fr. _18'169.30

TOTALE fr. 245'285.90

+ imprevisti (circa 10 %) e arrotondamenti fr., 24'714.10

TOTALE complessivo fr. 270°000.00
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A questi importi vanno aggiunti i costi notarili, di iscrizione della servitu di passo
pubblico e relativi per una cifra stimata in fr. 5'000.00.

La spesa complessiva necessaria per la realizzazione di questo importante tracciato
di sentiero comunale ammonta a fr. 275'000.00.

La spesa é prevista nel Piano finanziario.

4, CONTRIBUTI DI MIGLIORIA

Come per casi analoghi gia citati nella premessa, ritenuto l'interesse generale
dell'opera, il Municipio propone formalmente di prescindere dall'imposizione dei con-
tributi.

5. INCIDENZA FINANZIARIA DELL'OPERA

L'art. 164b LOC precisa che le richieste di credito con proposte d'investimento rile-
vanti per rapporto allimportanza del bilancio del Comune devono contenere indica-
zioni sulle conseguenze finanziarie.

Il Regolamento sulla gestione finanziaria e sulla contabilita dei Comuni (Rgfc) preci-
sa che il limite oltre il quale un investimento e ritenuto "rilevante" & calcolato con
una percentuale pari al 10 % del gettito d'imposta cantonale e in ogni caso quando
I'investimento supera l'importo di 1 mio di franchi; non & il caso del presente mes-
saggio.

Tuttavia riteniamo opportuno fornire alcune indicazioni generali sulle conseguenze
finanziare di un simile investimento:

a) Oneri finanziari conseguenti all'investimento

Principio di finanziamento delle opere d'investimento:

> a brevissimo termine, utilizzo mezzi propri, secondo disponibilita di liquidita cor-
rente;

> a breve termine, utilizzo linea di credito in conto corrente bancario;

> a medio / lungo termine, accensione prestiti bancari fissi.

L'onere finanziario relativo agli interessi passivi puo variare a dipendenza del tempo
d'avanzamento dei lavori e della durata di utilizzo delle tre varianti sopra elencate.

A titolo indicativo gli ultimi prestiti sottoscritti con degli Istituti bancari risalgono al
mese di giugno 2016 con un tasso d'interesse fisso dello 0,45 %.

Pagina 4 di 6



T
=]
K

MUNICIPIO DI

MINUSIO

Citta dell'energia [UILINI

b) Pertinenza dell'investimento con il Piano finanziario (PF)

Le opere oggetto del presente messaggio sono contemplate nel PF con un importo
di fr. 250'000.00.
Lo stesso dicasi per il Piano delle opere (PO) adottato dal Municipio per lo stesso

periodo.

¢) Sopportabilitd dell'investimento

Non si giustifica oggi un aggiornamento del PF in quanto la linea di comportamento
dell'Esecutivo in materia d'investimenti (a medio termine) comporta sempre importi
a preventivo compatibili con la potenzialita finanziaria del nostro Comune.

d) Impatto economico

= tasso d'interesse ultima sottoscrizione prestito
= tasso d'interesse considerato

» tasso d'ammortamento nuova LOC - opere del genio civile*

= tasso d'ammortamento considerato (preventivo)

0,45 %
2,50 %

10 % /25 %

12 %

(*fammortamento lineare sull'investimento iniziale, art. 13 Rgfc)

Questo comporta per l'investimento specifico la seguente incidenza:

Anno V?Iore_ Am!nortanje:nto Ammortamento Rgsidu9 Intergssj

a bilancio di esercizio complessivo a bilancio passivi

275'000.00 12.00 % 2.50 %
1° 275'000.00 33'000.00 33'000.00 242'000.00 6'875.00
5 164'916.22 19'789.95 129'873.72 145'126.28 4'122.91
10° 87'031.56 10'443.79 198'412.23 76'587.77 2'175.79
15° 45'929.33 551152 234'582.19 40'417.81 1'148.23
20° 24'238.37 2'908.60 253'670.23 21'329.77 605.96
25° 12'791.36 1'5634.96 263'743.60 11'256.40 319.78
30° 6'750.41 810.05 269'059.64 5'940.36 168.76

Per tutto quanto precede,

il Municipio invita I'onorando Consiglio comunale ad ap-

provare il presente credito d'opera per la realizzazione di questo interessante e uni-
co collegamento pedonale collina-lago tra le localita "Mondacce" e "Verbanella" at-
traverso le suggestive proprieta "Baronata" e "Roccabella”.
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Ci teniamo volentieri a disposizione per ogni ragguaglio e vi chiediamo di voler

Con di

RISOLVERE:

Al Municipio & concesso un credito d'opera di fr. 275'000.00 per la realizza-
zione del sentiero pubblico.

L'importo & da indicare nel bilancio 2017 alla gestione investimenti; il credito
decade se non utilizzato entro tre anni dalla presente decisione.

Si rinuncia al prelievo dei contributi di miglioria: I'Esecutivo sottoporra per rati-
fica tale decisione alle competenti Autorita cantonali.

Il credito in questione (indice dei costi novembre 2016) sara adeguato alle

dimostrate variazioni dell'indice dei costi di costruzione.

stinta stima,

p. IL MUNICIPIO DI MINUSIO

Il Sindaco: Il Segretario:
N\
ol S
avv. F. Dafond avv.|U. Donati

Va per esame e preavviso congiunto alle Commissioni dell'edilizia e della ge-

stione
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